
คูมือสำหรับประชาชน 
การขออนุญาตกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคลื่อนยายอาคาร 

 
พ.ร.บ. กฎหมายที่เกี่ยวของกับการขออนุญาตกอสราง 

การขออนุญาตกอสรางมีการเก่ียวของกับหลายกฎหมายท่ีมุงเนนการควบคุมและกำกับดูแลการกอสราง
เพ่ือใหเปนไปตามมาตรฐานความปลอดภัยและระเบียบการใชท่ีดิน โดยหนวยงานท่ีเก่ียวของกับการขออนุญาตนี้                
คือกองชาง ซ่ึงอยูภายใตการดูแลของหนวยงานทองถ่ิน เชน เทศบาล อบต. หรือกรุงเทพมหานคร 

1. พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 (พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร) 
   การขออนุญาตกอสราง: กฎหมายนี้กำหนดใหผูท่ีตองการกอสรางอาคารทุกประเภทตองขออนุญาต

จากเจาพนักงานทองถ่ิน (เชน กองชางเทศบาล หรือ อบต.) 
   ขอกำหนดเก่ียวกับการกอสราง: ตองมีการตรวจสอบความปลอดภัยของอาคาร, การระบายน้ำ,                

การจัดการกับขยะ, และการใชพ้ืนท่ีใหเหมาะสมกับผังเมือง 
   การบังคับใช: การกอสรางท่ีไมไดรับอนุญาต หรือกอสรางไมตรงตามท่ีไดรับอนุญาตจะถูกลงโทษตาม

กฎหมาย 
2. พระราชบัญญัติผังเมือง พ.ศ. 2518 (พ.ร.บ. ผังเมือง) 
  การใชท่ีดินและการจัดระเบียบเมือง: กฎหมายนี้กำหนดใหการกอสรางตองสอดคลองกับผังเมืองท่ีได

กำหนดไว เชน เขตท่ีอนุญาตใหสรางอาคารสูง, การกำหนดพ้ืนท่ีสีตางๆ ท่ีใชงานได รวมถึงการจำกัดการใชพ้ืนท่ีให
เหมาะสมกับการใชประโยชน 

  การตรวจสอบ: กองชางจะตองตรวจสอบวาแผนการกอสรางตรงตามขอกำหนดของผังเมืองหรือไม 
3. พระราชบัญญัติการวางแผนและพัฒนาชุมชน พ.ศ. 2551 (พ.ร.บ. การพัฒนาชุมชน) 
  กฎหมายนี้มุงเนนการพัฒนาชุมชนใหมีการวางแผนการใชท่ีดินท่ีเหมาะสมและยั่งยืน กองชางจะตองให

ความสำคัญกับการพัฒนาชุมชนอยางมีประสิทธิภาพ และตองพิจารณาความตองการของชุมชนในการขออนุญาต
กอสราง 

4. กฎหมายการจัดการน้ำและสิ่งแวดลอม 
  การระบายน้ำ: กฎหมายเก่ียวกับการจัดการน้ำ เชน กฎหมายเก่ียวกับการระบายน้ำในเมือง หรือการ

ปองกันน้ำทวม ตองไดรับการพิจารณาในการออกใบอนุญาตกอสรางจากกองชาง 
  การปองกันมลพิษ: การกอสรางตองไมกอใหเกิดมลพิษตอสิ่งแวดลอม เชน การปองกันฝุน, เสยีง, หรือ

การระบายสารเคมี 
5. พระราชบัญญัติความปลอดภัยในการทำงาน 
  กฎหมายนี้กำหนดขอบังคับเก่ียวกับการปฏิบัติงานกอสรางเพ่ือใหมีมาตรฐานความปลอดภัยในการ

ทำงาน โดยเฉพาะในระหวางการกอสรางท่ีอาจเสี่ยงตอชีวิตและทรัพยสิน 
 
 
 

 
 
 
 
 
 



การขออนุญาตกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคลื่อนยายอาคาร 
ข้ันตอน  ดังนี้ 
 1. ผูขออนุญาตยื่นคำขออนุญาตกอสรางอาคาร (ข.1) พรอมเอกสารใหเจาหนาท่ีตรวจสอบเบื้องตน 
 2. เจาหนาท่ีตรวจสอบเอกสาร 
 3. ตรวจสอบการใชประโยชนท่ีดินตามกฎหมายวาดวยการผังเมือง ตรวจสอบสถานท่ีกอสราง  
     จัดทำผงับริเวณแผนท่ีสังเขป ตรวจสอบกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวของ 
 4. ตรวจพิจารณาแบบแปลนเพ่ือออกใบอนุญาต 
 5. ออกใบอนุญาตกอสราง (อ.1) 
 6. แจงผูขออนุญาตกอสราง ดัดแปลงอาคาร รื้อถอนอาคาร มารับใบอนุญาต พรอมชำระ 
     คาธรรมเนียม 
 
เอกสารประกอบการพิจารณา 
 1. สำเนาบัตรประจำตัวประชาชนและสำเนาทะเบียนบานผูขออนุญาต จำนวน 1 ชุด 
 2. สำเนาเอกสารสิทธิ์ท่ีดิน (กรณีผูขอไมใชเจาของตองมีหนังสือยินยอมจากเจาของท่ีดิน  
     จำนวน 1 ชุด) 
 3. แบบแปลนการกอสราง จำนวน 5 ชุด 
 4. หนังสือยินยอมชิดเขตท่ีดินตางเจาของ จำนวน 1 ชุด (กรณีกอสรางชิดเขตแดนตางเจาของ) 
 
กรณีกอสรางอาคารเกิน 150 ตารางเมตร ตองแนบเอกสารเพ่ิมเติม  ดังนี้ 
 1. รายการคำนวณโครงสราง จำนวน 1 ชุด 
 2. สำเนาใบอนุญาตผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม จำนวน 1 ชุด 
 3. หนังสือรับรองเปนผูประกอบวิชาชีพควบคุมิศวกรรม จำนวน 1 ชุด 
 
คาธรรมเนียมการตรวจแบบแปลน  ดังนี ้
 1. อาคารสูงไมเกิน 2 ชั้น หรือสูงไมเกิน 12 เมตร ใหคิดตามพ้ืนท่ีของพ้ืนอาคารแตละชั้นรวมกัน  
     ตารางเมตรละ 0.50 บาท 
 2. อาคารซ่ึงสูงเกิน 2 ชั้นแตไมเกิน 3 ชั้น หรือสูงเกิน 12 เมตร แตไมเกิน 15 เมตร ใหคิดตาม 
     พ้ืนท่ีของพ้ืนอาคารแตละชั้นรวมกัน ตารางเมตรละ 2 บาท 
 3. อาคารซ่ึงสูงเกิน 3 ชั้น หรือสูงเกิน 15 เมตร ใหคิดตามพ้ืนท่ีของอาคารแตละชั้นรวมกัน  
     ตารางเมตรละ 4 บาท 
 4. อาคารประเภทซ่ึงจะตองมีพ้ืนท่ีรับน้ำหนักบรรทุกชั้นใดชั้นหนึ่งเกิน 500 กิโลกรัม 
     /1 ตารางเมตร ใหคิดตามพ้ืนท่ีของอาคารแตละชั้นรวมกัน ตารางเมตรละ 4 บาท 
 5. พ้ืนท่ีหรือสิ่งท่ีสรางข้ึนเพ่ือใชเปนท่ีจอดรถ ท่ีกลับรถ และทางเขาออกของรถ สำหรับอาคาร 
     ท่ีกำหนดตามมาตรา 8 (9) ใหคิดตามพ้ืนท่ีของท่ีจอดรถ ท่ีกลับรถ และทางเขาออกของรถ 
     รวมกัน ตารางเมตรละ 0.50 บาทในกรณีท่ีพ้ืนท่ีหรือสิ่งท่ีสรางข้ึนเพ่ือใชเปนท่ีจอดรถ  
     ท่ีกลับรถ และทางเขาออกของรถ สำหรับอาคารท่ีกำหนดตามมาตรา 8 (9) อยูในอาคารหรือ 
     ชั้นหนึ่งชั้นใดของอาคาร ไมตองคิดคาธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนตามวรรคหนึ่งนั้น 
 6. ปาย ใหคิดตามพ้ืนท่ีของปาย โดยเอาสวนกวางท่ีสุดคูณดวยสวนท่ียาวท่ีสุด ตารางเมตรละ  
     4 บาท 
 7. อาคารประเภทซ่ึงตองวัดความยาว เชน เข่ือน ทางหรือทอระบายน้ำ รั้วหรือกำแพง รวมท้ัง 
     ประตูรั้วหรือกำแพง ใหคิดตามความยาว เมตรละ 1 บาท 

 



คาธรรมเนียมการออกใบอนุญาต  ดังนี้ 
 1. อาคารท่ีใชเพ่ือการอยูอาศัยไมเกินสองชั้นและมีพ้ืนท่ีทุกชั้นในหลังเดียวกันไมเกิน 150 ตารางเมตร                
หรืออาคารท่ีใชเพ่ือเก็บผลิตผลทางการเกษตรท่ีมีพ้ืนท่ีทุกชั้นในหลังเดียวกันรวมกันไมเกิน 100 ตารางเมตร หรืออาคาร
เพ่ือการเลี้ยงสัตวท่ีมีพ้ืนท่ีทุกชั้นในหลังเดียวกันไมเกิน 100 ตารางเมตร หรือรั้ว กำแพง หรือประตูท่ีเปนอาคาร                    
ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ใหเรียกเก็บในอัตรา ดังตอไปนี ้
  (ก) ใบอนุญาตกอสราง ฉบับละ 20 บาท 
  (ข) ใบอนุญาตดัดแปลง ฉบับละ 10 บาท 
  (ค) ใบอนุญาตรื้อถอน ฉบับละ 10 บาท 
  (ง) ใบอนุญาตเคลื่อนยาย ฉบับละ 10 บาท 
  (จ) ใบอนุญาตเปลี่ยนการใช ฉบับละ 20 บาท 
  (ฉ) ใบแทนใบอนุญาต ฉบับละ 5 บาท 
 2. อาคารอ่ืนนอกจากอาคารตาม (1) ใหเรียกเก็บในอัตรา ดังตอไปนี้ 
  (ก) ใบอนุญาตกอสราง ฉบับละ 200 บาท 
  (ข) ใบอนุญาตดัดแปลง ฉบับละ 100 บาท 
  (ค) ใบอนุญาตรื้อถอน ฉบับละ 50 บาท 
  (ง) ใบอนุญาตเคลื่อนยาย ฉบับละ 50 บาท 
  (จ) ใบอนุญาตเปลี่ยนการใช ฉบับละ 200 บาท 
  (ฉ) ใบรับรอง ฉบับละ 100 บาท 
  (ช) ใบแทนใบอนญุาตหรอืใบแทนใบรับรอง ฉบับละ 10 บาท 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



แผนผังข้ันตอนการขออนุญาตกอสรางอาคาร ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคลื่อนยายอาคาร 

 

ผูขออนุญาตยื่นคำขออนุญาตกอสรางอาคาร  

พรอมเอกสารใหเจาหนาท่ีตรวจสอบเบื้องตน 

(ระยะเวลาไมเกิน  1  วัน) 
 

 

เจาหนาท่ีตรวจสอบเอกสาร 

(ระยะเวลาไมเกิน  1  วัน) 
 

 

ตรวจสอบการใชประโยชนท่ีดินตามกฎหมายวาดวยการผังเมือง ตรวจสอบสถานท่ีกอสราง 

จัดทำผังบริเวณแผนท่ีสังเขป ตรวจสอบกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวของ 

(ระยะเวลาไมเกิน  5  วัน) 
 

 
ตรวจพิจารณาแบบแปลนเพ่ือออกใบอนุญาต 

(ระยะเวลาไมเกิน  10  วัน) 
 

 

เสนอปลัดองคการบริหารสวนตำบลบอทอง/ 

นายกองคการบริหารสวนตำบลบอทอง  

พิจารณา/ลงนาม อนุมัติดำเนินการ 
(ระยะเวลาไมเกิน  10  วัน) 

 
 

ออกใบอนุญาตกอสราง (อ.1) 
(ระยะเวลาไมเกิน  3  วัน) 

 
 

แจงผูขออนุญาตกอสราง ดัดแปลงอาคาร รื้อถอนอาคาร  
มารับใบอนุญาต พรอมชำระคาธรรมเนียม 

 
 
 
 
 
 
 

ไมถูกตอง 

แกไข/พิจารณาใหม 



แบบฟอรมคำขออนุญาตกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคลื่อนยายอาคาร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



ชองทางการรองเรียน/แนะนำบริการ 
สถานท่ีใหบริการ 
 กองชาง องคการบริหารสวนตำบลบอทอง 
 270  หมูท่ี 7  ตำบลบอทอง  อำเภอบอทอง  จังหวัดชลบุรี 
 โทรศัพท  038 – 197574  
ระยะเวลาเปดใหบริการ 
 วันจันทร - วันศุกร (ยกเวนวันหยุดราชการท่ีทางการกำหนด) 
 ตั้งแตเวลา 08.30 – 16.30 น.  
ชองทางการรองเรียนออนไลน 
 www.botong.go.th 
 
 
 


